Genossenschaft selbstverwalteter Hauser

NOGEND

ENTWICKLUNG GESAMTSTRATEGIE

STARTSITZUNG ARBEITSGRUPPEN LEBEN & FINANZIEREN

Dienstag, 23. August 2017 — 1800 bis 2115 h
Gemeinschaftsraum HELLMI Neubau

Wogeno, Griingasse 10, 8004 Ziirich AS/CP/RE 1

WOoGI

AGENDA HEUTE
18 h Sandwichbar
18.30 h Begrissung mit Einflihrung & Administration

Themenspeicher Prozess Mitwirkung
GV 14.6.16, Info 32 8.16, Café Mondial 17.9.16,
Echoraum 1/15.11.16 & 2/31.1.17, Info 28.3.17, GV 13.6.17

N O

19 h Formierung Arbeitsgruppen LEBEN und FINANZIEREN
Start Arbeit in den Arbeitsgruppen

20 h 15° Pause & Aufnahme von Fragen auf Flipchart

20.15-21 h Weiterarbeit in den Arbeitsgruppen

21-21.15h Fragerunde

Weiteres Vorgehen /Termine & Schluss

AS 2

RUCKBLICK WORKSHOPS —AUSBLICK DETAILS

Organisation & Administration ...
Entschadigung Sitzungsgeld

Kontodaten, Personalien AHV

Unterlagen und Grundlagen

Info zu Echordumen und Veranstaltungen, Statuten/Mietrecht Wohnbauférderung auf
www.wogeno-zuerich.ch/mitwirkung

Anzahl Sitzungen /Ort GBMZ

Gemeinsame Treffen, jeweils 18-21.15 Uhr am 7.9./2.10./25.10. je 18-21.15
Gemeinschaftsraum GBMZ Hohlstrasse 195

Fragen /Weiteres

RUCKBLICK WORKSHOPS —AUSBLICK DETAILS

GV 2016 & 2017 haben bestatigt ...

WOGENO ZTIR T

... ist gesund

... s0ll gesund, aktiv,
demokratisch bleiben

... Gutes bewahren
verandern und vereinfachen




RUCKBLICK WORKSHOPS — AUSBLICK DETAILS
> Viele Mitglieder vertreten PRINZIPIEN
> Substanz aufbauen & Sicherheit bieten
> Faire Mieten fir VIELE erhalten

> Einfach & transparent sein

> Themen & Mitsprache Mitglieder fordern
> Gute Wohnungen anbieten

> Neue Wohnformen fordern

> Mitsprache und Partizipation starken

THEMEN

WERTE
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RUCKBLICK WORKSHOPS —AUSBLICK DETAILS

INFO 32 IM AUGUST 2016 —VORBEREITEN WORKSHOP

Themen, Absichten, Fahrplan und weiteres Vorgehen

e 17.SEPT 2016 —START-WORKSHOP MIT CAFE MONDIAL

Wohin entwickelt sich die Wogeno langfristig —was fehlt ?

ECHORAUM 1 AM 15.NOV 2016 —REFLEXION VORGEHEN

Ergebnis Start-Workshop + Echoraum1 > Themenspeicher

ECHORAUM 2 AM 31.JAN 2017 —MIETZINSMODELL

Diskussion Gesamt- und Mietstrategie > Themenspeicher

INFOABEND VERNEHMLASSUNG AM 28. MARZ 2017

Ndachste Schritte + Organisation Realisieren Gesamtstrategie

GENERALVERSAMMLUNG —13.JUNI 2017

Antrag und Beschluss Strategie mit Vorgehen

INFO 32 AUG 2016 + CAFE MONDIAL 17.SEPT 2016
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Anita Schlegel, Stephan Theurillat, Adrian Rehmann AW

Externe Beratung: Christian Portmann, Conport AG

RUCKBLICK WORKSHOP 15.NOV 2016_ECHORAUM 1

Ausgangspunkt der Diskussionen:
Prinzip Selbstverwaltung und Hausverein

Diskussionsthemen waren Ergebnis bzw.
THEMENFELDER CAFE MONDIAL 17.SEPT 2016:

Start + Echoraum = Themenspeicher

Mietzinsen, Modell und
Berechnung
(+ weitere Leistungen)

Prinzip WOGENO- Mitwirkungund -
Selbstverwaltung und Kommunikation in der
Hausverein WOGENO




RUCKBLICK WORKSHOP 31.JAN. 2016_ECHORAUM 2

7 AUSSAGEN PRAGEN DIE WOGENO
AUS FINANZIELLER SICHT & 3 THESEN ...

1. Eigenkapitalbasis verbessern

Verlust aus Betrieb WOGENO

Guter Baulicher Zustand

Finanzierung Haus-Erneuerung
WOGENO-Mieten 8-14% unter Vergleichs-Kostenmiete
WOGENO-Mieten sind glinstig —Berechnung ist kompliziert

e S B B I B

Solidaritdtsprinzip leben

ENTSCHEID GV: ANHAND RUCKBLICK & AUSBLICK

Information + konsultative Genehmigung Vorgehen bis GV 2018:
Prozess Mitwirkung WOGENO FUR VIELE wird fortgesetzt

> Folgen sind Statuten-Revision + veranderte Organisation + Finanz-Grundlagen

Arbeitsgruppen LEBEN /FINANZEN bearbeiten Auftrage:

> Zusammenleben + Durchmischung verbessern —Austausch ermdglichen

> Situation Nicht-Wohnende Mitglieder beurteilen

> Professionelle Unterstiitzung der Hausvereine evaluieren

> Integration neue Mietende/Mitglieder/Hausvereine (bei Griindung/Einzug)

> Prozesse einflihren, verhandeln und vereinfachen

> Einfacheres Modell der Mietzinsberechnung —Ldsungen flr soziale Hartefalle
> Diskussion Portfolio-Strategie aller Liegenschaften

STEUERUNGSGRUPPE MITWIRKUNG hat organisatorische Aufgaben:

> Begleitet + steuert Prozess (C. Widmer, S. Weiss, A. Schlegel, A. Rehmann, F. Bosshard, Ch. Portmann)
> Stellt Bearbeitung der Schnittstellen sicher
> Erarbeitet Grundlagen fiir Diskussionen (Fakten, Zahlen) + entwirft Instrumente

RE bzw.CP 10

WOGENO
BEGRUSSUNG /EINFUHRUNG

- Ziele heute
- Vermitteln, wo wir stehen
- Aufzeigen, wie es weiter gehen soll

- Die nachfolgenden Ausfuhrungen sind eine Zusammenfassung
der bisherigen Echordaume (alle Unterlagen vorhanden)

- Detailinformationen auf www.wogeno-zuerich.ch/mitwirkung
(mit Detailinformationen als Grundlagen fiir AG-Diskussionen)

- Unterlagen zu bisherigen Workshops auf Webseite WOGENO
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HEUTIGE LOSUNG: UMSETZEN THEMENSPEICHER
AUFGABEN STEUERUNGSGRUPPE MITWIRKUNG:

Gesamtstrategie «WOGENO flr Viele»
Bericht Entwicklungsprozess 2016/17 — Ausblick Arbeitsphase 2017/18

ARBEITSGRUPPEN LEBEN & FINANZIEREN:

Hausverwaltungsmodell(e)

> Arbeitsteilung Hausverein und Geschaftsstelle
Neues Kriterien basiertes Mietzinsmodell

> bis Umsetzungsstufe Objekt/Mietvertrag
Konzept zur Mobilisierung Mitgliederpotentiale

> fir mehr Genossenschaft und mehr Wohnraum
Notige Antrdge Anpassung Statuten (GV 2018)

> flir Rechts- und Bewilligungssicherheit

WOGENO-KONFERENZ DER HAUSVEREINE:

Werkstattgesprédche zu erarbeiteten Losungen P12




ORGANISATION: ARBEITSGRUPPEN, KONFERENZ HV

Analyse + erarbeiten Lésungen in Arbeitsgruppen LEBEN / FINANZIEREN
Zusammensetzung aus Mitgliedern, Geschaftsstelle, Vorstand

STEUERUNGSGRUPPE MITWIRKUNG bearbeitet AG-Sitzungen vor (Grundlagen)
Organisation erméglicht Umsetzung WOGENO FUR VIELE an GV 2018

AG WOGENO

(2x14 =28

WOGENO

Mitglieder) Konferenz

Alle Hausvereine

ZUSAMMENSETZUNG AG LEBEN & FINANZIEREN
& STEUERUNGSGRUPPE MITWIRKUNG

STEUERUNGSGRUPPE AG AG

MITWIRKUNG LEBEN FINANZIEREN
PORTMANN Christian PETER Remo SCHLEGEL Mathias
SCHLEGEL Anita WEISS Saskia JUCKER Tamara
REHMANN Adrian MARTIN Roger KUNZ MARTIN Claudia
BOSSHARD Fredi TOGNI Andrej GERBER Nicole
WEISS Saskia GAETANI Antonio FREY Hansruedi
WIDMER Corinne FANKHAUSER Georg SIPPEL Lisbeth
HOSLI Annemarie STEINAUER Peter
UTIGER Urs GATTO Sarah
GRABER Christine SCHAZ Thomas
RUEGG Christoph NAGY Viktor
MORF Michéle KUONEN Noemi
NESSI Carlo VERASANI Christian
RAVEANE Zeno RAVEANE Luciano
SCHWEINGRUBER Beat HORVATH Franz
BOSSHARD Fredi REHMANN Adrian
SCHLEGEL Anita PALLECCHI Simone, BUCK Esther
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STRATEGISCHE ZIELE: Bericht der AG Mitwirkung an alle

Prinzip Selbstverwaltung
Ausrichten Selbstverwaltungsmodell auf Ziele der WOGENO
Gewdhrleistung genossenschaftliche Gleichbehandlung

Kommunikation und Mitwirkung

Vermeiden Risiken — Kein Wachstum um jeden Preis
Neue Gefasse ausserhalb GV

Gesellschaftliche Solidaritat

Scharfen Begriff Gemeinnitzigkeit / Vertrag Generationen
Gemeinnutzen mit erhalten, entwickeln, erweitern Angebot

Mietzinsen

Vereinfachen + Vereinheitlichen Bewirtschaftung + Abldufe THEMENSPEICHER
Sichern Genossenschaftszweck: Kostendeckung = EK, Fonds Mietzinsen, Berechnung +
Neues Mietzinsmodell (einfach/einheitlich) Modell (+ weitere Leistungen)
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GRUNDLAGE: Themenspeicher Workshops & Echoraumen

16 CP 16




GRUNDLAGE: Themenspeicher Workshops & Echordumen AUFTRAG THEMEN WOGENO

AG WOGENO LEBEN

- Aufgabenteilung Hausverein - Geschaftsstelle

- Vernetzung Hausvereine-Mitglieder (inkl. Nichtwohnende)

- genossenschaftlicher Gemeinsinn + interne Kommunikation/Solidaritat
- Austausch und Kommunikation innerhalb der WOGENO

- Anpassungsvorschlage Statuten

- Modelle Selbstverwaltung

- Schnittstelle zur AG WOGENO FINANZIEREN

Vel = , 3 8 ,

= Mietzinsen (und weitere Leistungen)

‘EEE;;Z] + Transparente Mieten = Vertrauen = Lagequalitat berticksichtigen ) QG WOSEN dO LEE.;EN ochiis Heh
——| + FEinfacheres Mietpreismodell flir internen Mietzinsausgleich i isfz ePnersaounsén Vorstand . stele g

Wogeno-Modell ist kein Wohneigentum

= WOGENO
Kein Tabu: Fonds flir zweckgebundene Erneuerung > 1 Person Geschaftsstgﬂe i
. . > 14 Genossenschafter/innen
Systeme Hausverwaltung /Hausvermietung vereinfachen
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AUFTRAG THEMEN WOGEND
AG WOGENO FINANZEN

AUFTRAG THEMEN
AG WOGENO LEBEN

Priifen Berechnungsmodell durch konkrete Berechnungen fiir alle
WOGENO-Hauser
Umgang mit finanziellen Solidaritdt (Mietzinsausgleiche)
O - Anpassungsvorschlag Statuten
WOGENO : . - Untersuchen neue Modelle Selbstverwaltung (Mieten und Baurecht) fir
Geschafts- WOGENO Vereinfachung und Zahlbarkeit der bendtigten Dienstleistung
Hausverein - Schnittstelle zu anderen Fragen AG WOGENO LEBEN

-+ Finanzieren

stelle

WOGENO Y,
Vorstand T gy - AG WOGENO FINANZIEREN
g - Bestehend aus:
> 1-3 Personen Vorstand
> 1 Person Geschaftsstelle
> 14 Genossenschafter/innen

CP 19




MEILENSTEINE: UMSETZEN THEMENSPEICHER

!—I

Generalversammlung 2017 (heutige GV)
Information + Auftrag Vorstand + Arbeitsgruppen: Fortfiihren Mitwirkung
Bestatigung Vorgehen mit ARGE LEBEN + FINANZEN

2. Start Entwicklungsprozess Arbeitsgruppen 23 AUG 17:

Moderierte Arbeitsgruppen
Formulieren Auftrag + Zielsetzung
Organisation, Finanz-Modell, Selbstverwaltung, Partizipation

3. Konferenz der Hausvereine
4. Generalversammlung 2018

Antrag Statutenanpassung fiir Kostenmiet-Modell
Statutendnderungen Erkenntnisse AGs: «Konferenz Hausvereine», Formales
Genehmigung Umsetzungsplan 2018-2019

ROADMAP: TERMINE GV 2016 bis UMSETZUNG 2019

2016 2017 2018 2019

1. Semester | 2. Semester | 1. Semester | 2. Semester | 1. Semester | 2. Semester | 1. Semester | 2. Semester
2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019

Thesenpapier ECHORAUM = AG's & GRUNDER/INNEN, WOHNENDE, NICHT WOHNENDE, GPK, VORSTAND, GS
Vorstand KOMMUNIKATION EXTERNE BEGLEITUNG DURCH CHRISTIAN PORTMANN / CONPORT AG
Information an GV der
Mitglieder

(oY) Treffen der Echordume als

(< Weisenrat der WOGENO

=]

a

© ws Cafe Treffen Echordume +

E Mondlal INFOANLASS WOGENO

£ Entscheid GV Strategie

)] . ‘UMSETZUNG mit AGES Absprache Detailvorgehen mit
£ Echordume KONFERENZ Hausvereine

(] Gesamtstrategie . i

i AG Leben / . Wogeno Viele Umset 2ung WOGENO FUR VIELE
g Flnanzen

| foanlass Absichten Vorstand Umsetzen Ergebnisse
e w vorbereiten GV Qualitit & Quantitit

5. Umsetzung (auf 1.4./1.10.20 19) GV 2016 Themen Arbeit AG’s Umsetzen Massnahmen
CP21 CP 22
PROZESS MITWIRKUNG UND ARBEITSGRUPPEN PROZESS MITWIRKUNG UND ARBEITSGRUPPEN
START DER ARBEITSGRUPPEN START DER ARBEITSGRUPPEN
GEMASS FRAGEN Bericht Entwicklungsprozess
AG LEBEN & AG FINANZEN P
.. AG LEBEN
NACHSTE SCH RITTE: THEMEN: AUSTAUSCH KOMMUNIKATION (HV, Nichtwohnende, Statuten)
= AUG 2017: START AG LEBEN UND FINANZEN GENOSSENSCHAFTLICHER GEMEINSINN (sofi, wogeno)
= 3 TERMINE AG: 7.9./2.10./25.10.je 18-21.15 (BMz Hohistrasse 195) HAUSVERWALTUNG (zusammenarbeit HV/Geschéftsstelle/Prozess)
= MARZ 2018: KONFERENZ HAUSVEREINE
= APRIL2018: INFORMATION ALLE MITGLIEDER AG FINANZIEREN
" JUNI2018:  GV-ANTRAG ARBEITSGRUPPEN THEMEN:  MIETZINSMODELL GRUNDSATZ (Vorbild Kostenmiete WBF)
UND AUFTRAG VORSTAND PROZESSE /RECHTLICHE SICHERHEIT (standards, Einfach)
b 23 FINANZIERUNG WOGENO (Eigenkapital, LF preiswert, Solidaritat)
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